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TUTO ZMLUVU OKUPE NEHNUTEDINOSTI (dalej len ,Zmluva®) uzatvaraju diia
[[e]. [mesiac] [rok]] tieto zmluvné strany:

1)

)

NFS, a. s., so sidlom Sasinkova 5, 811 08 Bratislava, ICO: 50 110 055, zapisana v Obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 6301/B (d’alej len ,,Predavajici),
v mene ktorej kona pan PhDr. Pavel Komornik, M.B.A., predseda predstavenstva; a

[Slovenska republika zastipena Ministerstvom Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu
Slovenskej republiky, Stromové 1, 813 30 Bratislava, ICO: 00 164 38, zastGpenym panom
[®], ministrom Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky]/[[identifikacné udaje
Uréeného nadobudatela (tak ako je definovany v ZBZ)], v mene ktorej kona [e]] (dalej len
~<Kupujici©);

Predavajuci a Kupujuci sa dalej samostatne uvadzaju aj ako ,,Zmluvna strana“ a spolo¢ne aj
»Zmluvné strany*.

VZHIADOM NA TO, ZE:

A

Predavajuci je pravnym nastupcom spolo¢nosti Narodny futbalovy Stadion, a.s., Sasinkova 5,
811 08 Bratislava, ICO: 36 664 197, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka &.: 3939/B (d’alej len ,,Zaniknuta spolo&nost™ alebo ,,NFS«),
ktora zanikla v dosledku jej rozdelenia podla schvéaleného projektu rozdelenia zo dia 16.
decembra 2015 (d’alej len ,,Projekt rozdelenia®);

Zaniknuta spoloc¢nost’ pripravila projekt vystavby komplexu Narodného futbalového $tadiéna
S podzemnym parkoviskom, sluzobnych bytov, administrativnych a inych priestorov, ktory bol
nasledne v zmysle Projektu rozdelenia rozdeleny na tzv. nekomercnu Cast’, ktorej sucast'ou je
vystavba portovej infrastruktiry osobitného vyznamu, ktora mala po dokonéeni spinat’ vietky
podmienky $tadiona kategérie 4 v zmysle Smernice UEFA o0 infrastrukture $tadionov zo dia
24. marca 2010, postavenej na Pozemkoch (tak ako st definované nizsie) (dalej len ,,Stadiéon*)
a ktora presla v zmysle Projektu rozdelenia na Predavajuceho (d’alej len ,,Nekomercna cast’
komplexu NFS“), a na tzv. komerénu Gast, ktorej sutastou je vystavba ostatnych objektov
komplexu Narodného futbalového Stadionu, vratane Administrativnej budovy (tak ako je
definovana nizsie) a Bytovej budovy (tak ako je definovana niz8ie), a ktora presla v zmysle
Projektu rozdelenia na spoloénost’ Tehelné, a.s., Sasinkova 5, 811 08 Bratislava, ICO: 50 109
936, zapisanu v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 6300/B
(dalej len ,,Tehelné*) ako druhu nastupnicku spolo¢nost’ (d’alej len ,,Komeréna cast’
komplexu NFS*);

V nadvéznosti na uznesenie vlady Slovenskej republiky ¢. 638 z25. novembra 2015
k Hodnotiacej sprave z finan¢ného, dafiového a pravneho due diligence Narodny futbalovy
Stadion, a.s. a uznesenie vlady Slovenskej republiky ¢. 660 z 2. decembra 2015 k Navrhu
dalSieho postupu v stvislosti s vystavbou Narodného futbalového Stadionu v Bratislave,
vratane ¢asového harmonogramu sa uskutocnili transakéné rokovania medzi prisluSnymi
ziCastnenymi stranami, vratane Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej
republiky (d’alej len ,,Ministerstvo®) a Predavajuceho, ohladom podmienok prevodu
Nekomerénej Gasti komplexu NFS na Kupujuceho; vysledky uskutoénenych transakénych
rokovani ohladom podmienok prevodu Nekomerénej Gasti komplexu NFS na Slovenski
republiku zastiipeni Ministerstvom [vzala na vedomie] vlada Slovenskej republiky svojim
uznesenim ¢. [@] z[®] 2016 k [e];

Medzi Predavajicim a Kupujticim bola diia 10. maja 2016 uzatvorena Zmluva o budticej kapnej
zmluve (d’alej len ,,ZBZ*), ktora predpoklada uzatvorenie tejto Zmluvy v pripade splnenia
uréitych podmienok, ktora bola nasledne zmenena dodatkom ¢. 1 zo dna 21. augusta 2017
a dodatkom ¢. 2 zo dia [e];



Vzhl'adom na zmenu poziadaviek UEFA tykajacich sa infrastruktiry Stadiénov, ku ktorym
doslo pocas procesu vystavby Stadiona, bude Stadion po dokonéeni spiiiat’ vietky podmienky
Stadiona kategorie 4 v zmysle Smernice UEFA o infrastruktare $tadionov zo dna 25. februara
2018 a smernice UEFA Stadium Lighting Guide 2016, Level A;

Predavajuci zaslal Kupujicemu dia [@] Vyzvu (ako je tento pojem definovany v ZBZ) v stlade
s podmienkami ZBZ;

Predavajuci je vyluénym vlastnikom Predmetu predaja (ako je tento pojem definovany nizsie)
nachadzajuceho sa v katastralnom izemi Bratislava — Nové Mesto;

Predavajtici ma zaujem predat’ Predmet predaja Kupujucemu a Kupujici ma zaujem ho kupit’
a zaplatit’ zan kiipnu cenu podl’a podmienok uvedenych v tejto Zmluve;

ZMLUVNE STRANY SA DOHODLI NASLEDOVNE:

1.
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DEFINICIE A VYKLAD
Definicie

1.11 Pokial’ sa vtejto Zmluve vyslovne neuvadza inak, vyrazy s velkym zaciatocnym
pismenom maju nizsie uvedeny vyznam:

,2Administrativna budova“ znamena [udaje o stavbe Administrativnej budovy (ako je
definovana v ZBZ), Vv rozsahu zapisanom v katastri nehnutelnostij,

~AKkceptovatelny list vlastnictva® znamena originalny vypis z listu vlastnictva alebo jeho
uradne overent kopiu, ktory/-a obsahuje:

— v Casti 4 (Majetkova podstata): ., Stavby

[identifikacné udaje o stavbach, ktoré tvoria
sucast Predmetu budiiceho predaja (ako je
definovany v ZBZ), Vrozsahu zapisanom
V katastri nehnutelnosti]

., Byty a nebytové priestory*

[identifikacné udaje 0 nebytovych
priestoroch  arozostavanych  nebytovych
priestoroch, ktoré tvoria sucast Predmetu
budiiceho predaja (ako je definovany v ZBZ),
V rozsahu zapisanom v katastri
nehnutelnosti]

— v &asti B (Vlastnici a iné opravnené osoby).  [Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik

Slovenska  republika ,,spoluviastnicky
podiel | 1/1¢

Ucastnik pravneho vztahu: Spravca
Ministerstvo ,, spoluviastnicky podiel“ ,,1/1%]

/



[Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik

Kupujuci /v pripade, ze Kupujicim je Urceny
nadobudatel (ako je definovany v ZBZ)]
., spoluvlastnicky podiel “ ,,1/1%]

— v &asti C (Tarchy): [udaje o Dovolenych pravach tretich osob
(ako su definované v ZBZ), vrozsahu
zapisanom v katastri nehnutelnosti]

— v Casti ,, Iné udaje [udaje o pravach zodpovedajucich vecnym
bremendm zriadenym V sulade s ods. 4.2.1
a4.2.2 ZBZ, v rozsahu zapisanom v katastri
nehnutelnosti]

— v Casti ,, Poznamky . »Bez zapisu“ alebo ,,Bez poznamky*;

[definicia Akceptovatelného listu viastnictva bude primerane upravena v pripade, Ze Predmet
budiiceho predaja bude zapisany na viacerych listoch viastnictva]

,Bankova zaruka“ znamena akukol'vek bankovu zaruku, ktort Dodévatelia alebo ktorykol'vek
znich poskytli Predavajicemu v stlade spodmienkami Zmluvy na vystavbu Stadiona
a Zmluvy na vybavenie Stadiéna za i¢elom nahradenia Zadrzného voéi dodavatelom alebo
jeho akejkol'vek Casti;

,Bankova zaruka Predavajuceho znamena bankovu zaruku vo vyske tri miliony
dvestopéttisic eur (3.205.000 EUR), ktoru Predavajuci zriadi v banke so sidlom v Slovenskej
republike alebo pobocke zahrani¢nej banky v Slovenskej republike, za i¢elom zabezpecenia
riadneho splnenia vSetkych penaznych aj nepenaznych povinnosti Predavajuceho uvedenych
v ¢lanku 9 tejto Zmluvy a ktora bude platna najmenej do uplynutia lehoty uvedenej v 0ds. 5.2.6
tejto Zmluvy;

,Bytova budova“ znamena [udaje o stavbe Bytovej budovy (ako je definovand v ZBZ),
V rozsahu zapisanom v katastri nehnutelnosti];

»Certifikat UEFA“ znamena potvrdenie vydané relevantnym organom alebo nezavislym
expertom, ktoré potvrdzuje, Ze Stadion spina vietky podmienky $tadiona kategorie 4 v zmysle
Smernice UEFA o infrastrukture Stadiénov zo dna 25. februara 2018 a smernice UEFA Stadium
Lighting Guide 2016, Level A;

,Cast’ kiipnej ceny s odloZenou splatnostou” méa vyznam uvedeny v ods. 5.2.3 tejto Zmluvy;

,Cast’ kiipnej ceny splatna okamZite po prevode Predmetu predaja“ méa vyznam uvedeny
v ods. 5.2.1 tejto Zmluvy;

»Den podpisu“ znamena den, kedy posledna zo Zmluvnych stran podpiSe tato Zmluvu;

»Dodavatelia“ znamena prislusnych dodavatelov podla Zmluvy na vystavbu Stadiéna
a Zmluvy na vybavenie Stadiona;

,,Dodato¢né prace a dodavky znamenaji dodato¢né prace a dodavky realizované v suvislosti
s vystavbou Stadiéna s cielom dosiahnut technické 3pecifikacie Stadiona, ktoré boli
nevyhnutné pre naplnenie Géelu vystavby Stadiona ako aj pre zachovanie (pripadne zvy3enie)
hodnoty Stadiéna, ako aj daldie dodatoéné prace adodavky realizované v savislosti
s vystavbou Stadiéna z dovodov, ktoré nastali pocas vystavby Stadiéna;
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,Existujice vecné bremena‘“ znamenaju [udaje o vecnych bremendch zatazujucich Predmet
predaja a zriadenych v sulade sods. 4.2.1 a4.2.2 ZBZ, Vv rozsahu zapisanom v Katastri
nehnutelnosti],

,Katastralny urad“ znamené Okresny trad Bratislava — katastralny odbor;
,Kupna cena“ ma vyznam uvedeny v ods. 5.1.1 tejto Zmluvy;

LLikvidacia®“ znamena vyhlasenie konkurzu alebo povolenie restrukturalizacie na
Predéavajticeho;

,List vlastnictva ¢. [@]“ znamena list vlastnictva ¢. [®] vedeny Katastralnym tradom, na
ktorom je zapisany Predmet predaja; [definicia Listu viastnictva ¢. [®] bude primerane
upravena v pripade, zZe Predmet budiiceho predaja bude zapisany na viacerych listoch
vlastnictva]

,Ministerstvo®“ ma vyznam uvedeny v bode C. tvodnych ustanoveni vyssie;

,Najomné zmluvy s mestom BA* znamenaju (i) zmluvu 0 najme pozemku ¢. 08-83-1084-07-
00, uzavrett dia 12. februara 2008 medzi Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava a
NFS vratane jej neskorsich dodatkov a (ii) zmluvu 0 nijme pozemku ¢. 08-88-0820-14-00,
uzavreti dna 05. novembra 2014 medzi Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava
a NFS vratane jej neskorsich dodatkov;

,Najomna zmluva“ ma vyznam uvedeny v ods. 4.1.1 tejto Zmluvy;
,Navrh na vklad“ ma vyznam uvedeny v ods. 3.1.1 tejto Zmluvy;

»Podstatna vada“ znamena vadu Predmetu predaja, ktora preukazatelne (i) ohrozuje statiku
alebo bezpe¢nost’ uzivania Predmetu predaja, (ii) ohrozuje zdravie a bezpe¢nost’ 0sob alebo
(iii) brani riadnemu uZivaniu Predmetu predaja alebo (iv) znemoznuje ziskanie Certifikatu
UEFA;

»Poskytnuté dotacie” znamenaju dotacie poskytnuté Predavajiicemu zo strany Ministerstva na
zaklade Zmluvy o poskytnuti dotacii ;

,Potvrdenie finanénej inStitacie“ znamend, vo vztahu ku kazdému financovaniu
poskytnutému Predavajicemu v stvislosti s vystavbou Stadiona, potvrdenie vydané prislusnou
finan¢nou institiciou, v ktorom prislusna finan¢na institacia:

(1) uvedie sumu nesplateného financovania a akychkol'vek inych sum (vratane sum
tykajucich sa hedzingu) spolu s prislusnymi poplatkami a inymi nakladmi splatnymi
podla prislusnych finanénych dokumentov (a to ku dnu predpokladanej splatnosti
Kupnej ceny podla ods. 5.2.1 tejto Zmluvy), ktorej zaplatenim by doslo k tiplnému
splneniu vsetkych zavizkov Predavajiiceho vyplyvajucich z prislusnych finanénych
dokumentov, s tym, Ze tato ¢iastka nemodze byt v ziadnom pripade vyssia ako Cast
kapnej ceny splatna po prevode Predmetu predaja;

(i) uvedie platobné idaje na zaplatenie sumy podl'a bodu (i) vysSie;

(iii)  uvedie vietky Prava financujiicich subjektov, ktoré boli zriadené k Stadiénu za Giéelom
zabezpecenia prislusného financovania; a

(iv) zaviaze sa v pripade zaplatenia sumy podl'a bodu (i) vysSie v sulade platobnymi udajmi
podla bodu (ii) vydat potvrdenie o zaniku vSetkych zavidzkov Predavajiceho



zabezpe&enych prislu§nymi Pravami financujucich subjektov k Stadionu, a to vo forme
a s obsahom potrebnym na vymaz prislusnych Prav financujtcich subjektov k Stadionu
z katastra nehnutel'nosti;

,PozemKy* znamenaji pozemky alebo Casti pozemkov, na ktorych bude vybudovana
Nekomeréna ¢ast’ komplexu NFS [ku diiu uzavretia dodatku ¢. 2 k ZBZ sa jednd o nasledujiice
pozemky alebo Casti pozemkov S parcelnymi cislami 11281/1, 11281/6, 11281/17, 11281/23,
11281/26,11281/27,11281/30,11281/31,11281/32, 11281/33, 11281/34, 11281/35, 11281/36,
11281/37,11281/38, 11281/39, 11281/40, 11281/41, 11281/43,11281/44, 11281/45, 11281/46,
11281/47,11281/48,11281/49, 11281/50, 11281/51, 11281/52, 11281/53, 11281/54, 11281/55,
11281/57,11281/58, 11281/59, 11281/60, 11281/61, 11281/62, 11281/63, 11281/64, 11281/65,
11281/66,11281/67,11281/68, 11281/69, 11281/72,11281/73,11281/74,11281/75, 11281/76,
11281/77,11281/78,11281/79,11281/80, 11281/81, 11281/82,11281/83, 11281/84, 11281/85,
11281/86, 11281/87, v katastrdlnom vizemi Bratislava — Nové Mesto, v obci Bratislava — Nové
Mesto, okres Bratislava Ill];

,,Pozitivne rozhodnutie ohPadom §tatnej pomoci“ ma vyznam uvedeny v ods. 5.2.3 tejto
Zmluvy;

,Pozitivne vyjadrenie UVO*“ ma vyznam uvedeny v ods. 5.2.3 tejto Zmluvy;

»Pracovny dei* znamend ktorykol'vek den okrem soboty, nedele alebo dia pracovného
pokoja v Slovenskej republike;

»Pravne predpisy* znamenaju platné vSeobecne zavazné pravne predpisy, ktoré si sucast'ou
pravneho poriadku Slovenskej republiky, ako aj legislativa Eurdpskej nie platnd a u¢inna v
Slovenskej republike;

»Pravo financujiceho subjektu* znamena zalozné pravo zriadené k Predmetu predaja alebo
k jeho casti na zabezpecenie pohladavky subjektu financujuceho vystavbu Predmetu predaja
alebo jeho Casti;

,Preberaci protokol“ ma vyznam uvedeny v ods. 6.1.2 tejto Zmluvy;

,Predmet predaja“ ma vyznam uvedeny v 0ods. 2.1.3 tejto Zmluvy;

,Prenajaté priestory” maju vyznam uvedeny v 0ds. 4.1.1 tejto Zmluvy;

,,Projekt rozdelenia“ ma vyznam uvedeny v bode A. tvodnych ustanoveni vyssie;
,,Rozhodny dei* ma vyznam uvedeny v ods. 6.2.1 tejto Zmluvy;

,Stavebné povolenie znamena stavebné povolenie ¢. UKaSP2013/573/Vim-44 vydané 10.
maja 2013 pre hlavné stavebné objekty komplexu Narodného futbalového stadidna, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ dia 13. jina 2013;

,,Tehelné“ ma vyznam uvedeny v bode B. uvodnych ustanoveni vyssie;

,Stadién“ ma vyznam uvedeny v bode B. ivodnych ustanoveni vysiie;

,Utet Predavajiceho* znamena, na u&ely uhrady ¢asti Kupnej ceny predstavujucej DPH, Géet
Predavajtceho €. [¢islo prislusného uctu Preddvajiiceho vedeného v Statnej pokladnici] vedeny
v Statnej pokladnici, a na akékol'vek iné ucely ucet Predavajiceho ¢. SK86 0200 0000 0036

1570 0656 vedeny vo VSeobecnej iverovej banke, a.s. alebo iny ucet Predavajuceho oznameny
Kupujucemu v sulade s touto Zmluvou;
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»Zadrziné“ ma vyznam uvedeny v 0ds. 5.2.4 tejto Zmluvy;
»Zadrzné voci dodavatelom* znamena zadrzanu Cast’ zmluvnej ceny, ktori objednavatel
zadrzuje v stlade s podmienkami Zmluvy na vystavbu Stadidona a Zmluvy na vybavenie

Stadiéna;

,Zostavajuce zadrzné voci dodavatePom™ ma vyznam uvedeny v pism. b) ods. 5.2.7 tejto
Zmluvy;

»Zaniknuta spolo¢nost™ ma vyznam uvedeny v bode A. tvodnych ustanoveni vysSie;
»<Zmluva“ ma vyznam uvedeny vyssie;

,Zmluva na vybavenie Stadiéna“ znamena [idaje o zmluve resp. zmluvich o dielo na
predmet zdkazky zadanej v ramci Verejného obstaravania ¢. 3 ajej resp. ich pripadnych
dodatkoch], ktorej/ -ych kopia/kopie je/su prilozena/priloZzené ako Priloha ¢. 5 k tejto Zmluve;
,Zmluva na vystavbu Stadiéna“ znamena [idaje o Zmluve na vystavbu Stadiéna (ako je
definovana v ZBZ), a jej pripadnych dodatkoch], ktorej kopia je prilozend ako Priloha ¢. 6
k tejto Zmluve;

,Zmluva o poskytnuti dotacie* znamena zmluvu ¢. 0818/2013/SSSSM zo dita 21. novembra
2013 o poskytnuti dotacie zo Statneho rozpocétu prostrednictvom rozpoctu Ministerstva
Skolstva, vedy, vyskumu a $portu Slovenskej republiky pre oblast’ §portu medzi Ministerstvom
ako poskytovatel'om a spolo¢nost'ou Narodny futbalovy Stadion, a.s. (pravnym predchodcom
Predavajuceho) ako prijimatel'om, v zneni dodatku ¢. 1 zo dina 10. maja 2016, dodatku ¢. 2 zo
dna 19. juna 2017 a dodatku ¢. 3 zo dia 21. augusta 2017,

a

Vyklad

Ak z kontextu nevyplyva inak, platia v tejto Zmluve tieto vykladové pravidla:

1.2.1 odkazy na c¢lanky, odseky, prilohy a pismena st odkazmi na ¢lanky, odseky, prilohy
a pismena tejto Zmluvy;

1.2.2 prilohy k tejto Zmluve tvoria neoddelitel'nt stcast’ tejto Zmluvy;

1.2.3 nadpisy ¢lankov a odsekov v tejto Zmluve su uvedené len v zaujme lepSej prehl’adnosti
odkazov a nemaju Ziaden vplyv na vyznam alebo vyklad ktorychkol'vek jej ustanoveni;

1.2.4 jednotné ¢islo zahima mnozné Cislo a naopak a pouzitie ur¢itého gramatického rodu
zahfna aj pouzitie ostatnych gramatickych rodov;

1.2.5 odkaz na akykol'vek pravny predpis zahina novelizaciu, doplnenie a tipravu tohto
predpisu po uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy, ktoré uplne alebo ¢iastocne nahradia
takyto predpis po uzatvoreni tejto Zmluvy;

1.2.6 odkazy na pisomnu formu zahfiiaju vSetky CitateI'né a trvalé formy reprodukcie slov; a
1.2.7 odkaz na EUR znamend menu euro.

PREDMET PREDAJA

Predmet predaja



2.2

2.1.1  Predavajuci je vylu¢nym vlastnikom:

a) lidentifikacné udaje o stavbach, ktoré si sucastou Predmetu budiiceho predaja (ako je
definovany v ZBZ), V rozsahu zapisanom v katastri nehnutelnosti];

b) [identifikacné udaje o nebytovych priestoroch — a rozostavanych  nebytovych
priestoroch, ktoré su sucastou Predmetu budiiceho predaja (ako je definovany v ZBZ),
v rozsahu zapisanom v katastri nehnutelnosti];

c) [identifikacné udaje o sucastiach Predmetu budiiceho predaja (ako je definovany
V ZBZ), ktoré nie su nehnutelnostami].

2.1.2  [Ndlezitosti zmluvy o prevode nebytového priestoru podla § 5 ods. 1 pism. a), b), ¢) d)
a g) zakona ¢. 1821993 Z.z2. 0 viastnictve bytov a nebytovych priestorov vo vztahu nebytovym
priestorom a rozostavanym nebytovym priestorom, ktoré su sucastou Predmetu budiiceho
predaja (ako je definovany v ZBZ), vratane uvedenia prav a povinnosti vilastnika nebytového
priestoru na 1. nadzemnom podlazi Bytovej budovy v zmysle ods. 4.2.3 ZBZ.]

2.1.3 Predmetom predaja podla tejto Zmluvy je:

a) [identifikacné udaje o stavbach, ktoré su sucastou Predmetu budiceho predaja (ako je
definovany v ZBZ), V rozsahu zapisanom v Katastri nehnute/nosti];

b) lidentifikacné udaje o nebytovych priestoroch a rozostavanych nebytovych
priestoroch, ktoré su sucastou Predmetu budiiceho predaja (ako je definovany v ZBZ),
V rozsahu zapisanom v katastri nehnutelnosti];

C) lidentifikacné udaje o sucastiach Predmetu budiiceho predaja (ako je definovany
V ZBZ), ktoré nie st nehnutelnostami)

(d’alej len ,,Predmet predaja“).

2.1.4 Kopia Listu vlastnictva ¢. [@] je priloZzena ako Priloha ¢. 1 Ktejto Zmluve. Kopia
katastralnej mapy, na ktorej je vyznacena poloha nehnutelnosti, ktoré tvoria sucast’” Predmetu
predaja, je prilozena ako Priloha ¢. 2 k tejto Zmluve. [Prilohy k zmluve pripadne vyzZadované
podla § 5 ods. 2 alebo § 5 ods. 5 zakona ¢. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych
priestorov] [je priloZena ako Priloha ¢. 3]/[su priloZené ako Priloha ¢. 3] k tejto Zmluve.

Predmet Zmluvy

2.2.1 Za podmienok uvedenych v tejto Zmluve Predavajtci predava Predmet predaja do
vylu¢ného vlastnictva Kupujiceho a Kupujici kupuje Predmet predaja od Predavajiceho za
dohodnutt Kapnu cenu (ako je tento pojem definovany nizsie).

2.2.2 Predavajuci sa zavizuje previest’ vlastnicke pravo k nehnutelnostiam, ktoré tvoria
sucast’ Predmetu predaja, na Kupujuceho podla ods. 3.1 (Ndavrh na vklad) tejto Zmluvy a
odovzdat’ Kupujucemu Predmet predaja podl'a ¢lanku 6 (Odovzdanie Predmetu predaja) tejto
Zmluvy. Vlastnicke pravo k stiCastiam Predmetu predaja, ktoré nie si nehnutelnostami, sa
povazuje za prevedené Predavajiicim na Kupujiceho diiom nadobudnutia vlastnickeho prava
k poslednej nehnutelnosti, ktora tvori sucast’ Predmetu predaja, zo strany Kupujuceho.
Kupujuci sa zavézuje zaplatit’ Predavajicemu za Predmet predaja Kapnu cenu v sulade s ods.
5.2 (Platobné podmienky) tejto Zmluvy.

NAVRH NA VKLAD



3.1

4.1

5.1

5.2

Navrh na vklad

3.1.1 Vden podpisu Preberacicho protokolu podpise Predavajici navrh na vklad
vlastnickeho prava k nehnutelnostiam, ktoré tvoria sucast’ Predmetu predaja, v prospech
Kupujtceho (d’alej len ,,Navrh na vklad*) a nésledne Predavajuci zabezpeci podanie Navrhu
na vklad na Katastralnom trade spolu so vSetkymi potrebnymi prilohami. Predavajtci sa
zavéazuje doruCit’ Kupujucemu, bez zbytoéného odkladu po podani Navrhu na vklad, képiu
Navrhu na vklad s odtlackom peciatky Katastralneho uradu potvrdzujicim dorucenie Navrhu
na vklad.

3.1.2 Kupujuci je opravneny podat’ Navrh na vklad v pripade, ak Predavajuci nedoruci
Kupujucemu koépiu Navrhu na vklad v stlade s 0ods. 3.1.1 tejto Zmluvy opatreny peciatkou
Katastralneho uradu, ktoréd preukazuje podanie Navrhu na vklad, do troch (3) Pracovnych dni
odo dna podpisu Preberacieho protokolu.

3.1.3 Poplatky spojené s vkladom vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam, ktoré tvoria sucast’
Predmetu predaja, v prospech Kupujuceho podla tejto Zmluvy znasa Kupujuci.

[NAJOMNE ZMLUVY]!
[Najomné zmluvy

4.1.1 Predavajuci uzatvoril pred ditom uzavretia tejto Zmluvy s prislusnymi najomcami
[vymedzenie prislusnych najomnych zmliv uzavretych podla ods. 4.2.5 ZBZ a/alebo ods. 4.2.14
ZBZ] tykajuce sa parkovacich miest, nachadzajucich sa v suteréne Stadiona [a [vymedzenia
predmetu prendjmu podla zmluv uzavretych podla ods. 4.2.14 ZBZ]] (d’alej len ,,Prenajaté
priestory®) (d’alej len ,Najomna zmluva®“). Najomna zmluva / Najomné zmluvy je
prilozena/st priloZené ako Priloha ¢. 4 k tejto Zmluve.

4.1.2 Kupujuci berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze nadobudnutim vlastnickeho prava
k Predmetu predaja vstipi do pravneho postavenia prenajimatela z Najomnej zmluvy /
Néjomnych zmliv za podmienok v nej / nich uvedenych.]

KUPNA CENA A PLATOBNE PODMIENKY
Kiupna cena

5.1.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze kiipna cena Predmetu predaja je [udaje o vyske Kupnej
ceny (ako je definovana v ZBZ) urcenej v sulade s 0ds. 2.2 ZBZ)] (d’alej len ,,Kipna cena®).

Platobné podmienky

5.2.1 Kupujuci je povinny zaplatit' ¢ast Kapnej ceny, ktora sa rovna rozdielu medzi (i)
[sumou, ktorda sa rovnd rozdielu medzi sumou sedemdesiatpdit milionov dvestotisic eur
(75.200.000 EUR) (bez DPH) a sumou Poskytnutych dotdcii] a (ii) sumou Zadrzného (d’alej len
,,Cast’ kiipnej ceny splatna okamZite po prevode Predmetu predaja“) do dvadsiatich (20)
Pracovnych dni po dni, kedy nastane posledna z nasledovnych skuto¢nosti:

a) Kupujicemu bude doruceny original rozhodnutia Katastralneho uradu o povoleni
vkladu vlastnickeho prava Kupujiceho k nehnutelnostiam, ktoré tvoria
stcast’ Predmetu predaja;

! [Ustanovenie ¢1. 4 bude vypustené v pripade, ze Predavajiici neuzatvori najjomné zmluvy podla ods. 4.2.5 ZBZ
alebo ods. 4.2.14 ZBZ.]
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b) Kupujucemu bude doru¢eny Akceptovatel'ny list vlastnictva;

C) Kupujicemu budi dorucené Potvrdenia finanCnych inStiticii vo vztahu
k financovaniam poskytnutym Predavajicemu v stvislosti s vystavbou Stadiona, na
ktorych zabezpecenie boli zriadené Prava financujacich subjektov k Stadionu; a

d) Zmluvné strany podpiSu Preberaci protokol alebo Predmet predaja sa bude povazovat’
za odovzdany a prevzaty v zmysle ods. 6.1.3 tejto Zmluvy.

5.2.2 Cast kiipnej ceny splatni okamzite po prevode Predmetu predaja Kupujtici zaplati:

a) v rozsahu, v akom Cast’ kiipnej ceny splatna okamzite po prevode Predmetu predaja
nepresahuje suhrnnu vysku sim v zmysle bodu (i) definicie ,,Potvrdenia financnej
inStitiacie®, ktoré su uvedené v Potvrdeniach finan¢nych institicii, ktoré Kupujucemu
boli dorucené podla pism. c¢) ods. 5.2.1 tejto Zmluvy, v sulade s platobnymi tdajmi
uvedenymi v takychto Potvrdeniach finan¢nych institucii, a to v den, ku ktorému bude
v kazdom prislusnom Potvrdeni finan¢nej institicie vyc¢islena suma v zmysle bodu (i)
definicie ,,Potvrdenia finan¢nej institicie; a

b) v rozsahu neuvedenom v pism. a) tohto odseku na Uget Predavajuceho.

5.2.3 Kupujuci je povinny zaplatit’ ¢ast Kapnej ceny, ktora sa rovna rozdielu medzi (i)
celkovou vyskou Kupnej ceny a (ii) suétu (a) Casti kapnej ceny splatnej okamzite po prevode
Predmetu buduceho predaja a (b) Zadrzného (dalej len ,,Cast’ kiipnej ceny s odloZenou
splatnostou”) do dvadsiatich (20) Pracovnych dni od dna, kedy nastane posledna
z nasledovnych skutocnosti:

a) nastant skuto¢nosti uvedené v pism. a), b) a d) ods. 5.2.1 tejto Zmluvy;

b) bude predloZzené pozitivne rozhodnutie alebo vyjadrenie Eurdpskej komisie tykajuce
sa transakcii zamys$lanych [ZBZ a touto Zmluvou] (vratane vo vztahu k zvySeniu
Limitovanej Casti Kipnej ceny (ako je tento pojem definovany v ZBZ) z dovodu
realizacie Dodatoc¢nych prac a dodavok) z hl'adiska pripustnosti Statnej pomoci (d’alej
len ,,Pozitivne rozhodnutie ohPadom §tatnej pomoci®);

C) bude predloZené pozitivne vyjadrenie Uradu pre verejné obstaravanie SR tykajuce sa
transakcii zamyslanych dodatkom ¢ 2 k ZBZ (vratane vo vztahu k zvySeniu
Limitovanej Casti Kapnej ceny (ako je tento pojem definovany v ZBZ) z dovodu
realizacie Dodatocnych prac a dodavok) z hladiska, Ze nie su v rozpore s pravnymi
predpismi verejného obstaravania“ (d’alej len ,,Pozitivne vyjadrenie UVO®).

Zmluvné strany pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti potvrdzuju, Ze Kupujuci nie je do
okamihu splnenia podmienok na uvolnenie Casti kupnej ceny s odloZenou splatnostou
$pecifikovanych vtomto ods. 5.2.3 Zmluvy vomeskani sthradou Casti kipnej ceny
s odlozenou splatnost’ou.

5.2.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpeCenie riadneho plnenia povinnosti
Predavajiiceho podla ¢lanku 9 tejto Zmluvy Kupujici z Casti kapnej ceny splatnej okamzite
po prevode Predmetu predaja zadrzi (nezaplati) ¢iastku vo vyske tri miliony dvestopét'tisic eur
(3.205.000 EUR) (dalej len ,,Zadriné*), avSak len v pripade, ze pred uzavretim tejto Zmluvy
Predavajtci nezriadil a Kupujucemu nepredlozil origindl platnej a u¢innej Bankovej zaruky
Predavajiiceho (pre vylicenie pochybnosti, v takom pripade nie je Kupujuci opravneny
z Kupnej ceny zadrzat’ (nezaplatit’) Zadrzné a na ucely tejto Zmluvy (a to najmé ods. 5.2.1 tejto
Zmluvy) sa za Zadrzné bude povazovat ¢iastka nula eur).
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5.2.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupujuci je opravneny pouzit’ Zadrzné alebo jeho Cast’ na
uhradu odovodnenych apreukdzanych nakladov bezprostredne spojenych s napravou
porusenia povinnosti Predavajticeho podla ¢lanku 9 tejto Zmluvy, v pripade, Ze Predavajuci
porusenie prislusnej povinnosti podla ¢lanku 9 tejto Zmluvy nenapravi v primeranej lehote po
doruceni pisomnej vyzvy Kupujiceho na ndpravu poruSenia takejto povinnosti.

5.2.6 V pripade, ze Predavajuci pred uzavretim tejto Zmluvy zriadi a Kupujiicemu predlozi
original platnej a Gcinnej Bankovej zaruky Predavajiiceho, Predévajuici je povinny Bankovia
zaruku Predavajuceho udrziavat’ v platnosti az do uplynutia dvadsiatich (20) Pracovnych dni
od Rozhodného dna.

5.2.7 Kupujuci je povinny zaplatit’ Predavajucemu sumu a Predavajucemu vznikne narok na
zaplatenie takejto sumy, ktora sa rovna rozdielu (av8ak len v pripade, ze takyto rozdiel je
kladny) medzi

a) sumou Zadrzného v rozsahu, v akom nebolo k Rozhodnému diiu pouzité podla ods.
5.2.5 tejto Zmluvy, a

b) stthrnnou vyskou sim Zadrzného vo¢i dodavatel'om v rozsahu, v akom nebolo pouzité
zo strany Predavajiceho najneskor do piatich (5) Pracovnych dni od Rozhodného dna
(d’alej len ,,Zostavajuce zadrzné vo¢i dodavatelom*).

a to do dvadsiatich (20) Pracovnych dni od Rozhodného dna.

5.2.8 Predavajuci je povinny zaplatit’ Kupujucemu sumu, ktora sa rovna absoliitnej hodnote
rozdielu (avSak len v pripade, Ze takyto rozdiel je zaporny) medzi

a) sumou Zadrzného v rozsahu, v akom nebolo k Rozhodnému diu pouzité podla ods.
5.2.5 tejto Zmluvy, a

b) suhrnnou vyskou sim Zostavajuceho zadrzného voc¢i dodavatel'om,

a to do dvadsiatich (20) Pracovnych dni od Rozhodného diia (avS$ak len za podmienky, ze pred
uplynutim tejto lehoty Kupujici pisomne Predavajucemu potvrdi, ze Kupujuci prevzal
od Predavajuceho povinnosti zaplatitt Dodavatelom v stlade s podmienkami Zmluvy na
vystavbu Stadiona a Zmluvy na vybavenie Stadiéna prislugna nespotrebovana sumu Zadrzného
voci dodavatel'om).

5.2.9 Kupujuci je povinny zaplatit’ Predavajucemu sumu a Predavajucemu vznikne narok na
zaplatenie takejto sumy, ktord sa rovna sume Zostavajuceho zadrzného voci dodavatel'om,
ktoré¢ Kupujtci po Rozhodnom dni pouzil na uspokojenie narokov z vad Predmetu predaja
v stlade s pism. f) ods. 6.3.1 tejto Zmluvy, a to do dvadsiatich (20) Pracovnych dni odo diia,
kedy po uskuto¢neni krokov podl'a pism. f) ods. 6.3.1 tejto Zmluvy Kupujtci pouzil prislusnt
sumu Zostavajuceho zadrzného voci dodavatel'om.

5.2.10 Predavajuci je povinny bezodkladne po uhradeni celej sthrnnej vy$ky sum v zmysle
finanénych institacii, ktoré mu boli doru¢ené podla pism. ¢) ods. 5.2.1 tejto Zmluvy, a to v den,
ku ktorému bola v kazdom prislusnom Potvrdeni finan¢nej institucie vycislena suma v zmysle
bodu (i) definicie ,,Potvrdenia financnej inStiticie”, zabezpecit' vymaz akychkol'vek Prav
financujuicich subjektov z katastra nehnutel'nosti, pripadne inej evidencie, resp. poskytnat
k tomu Kupujucemu akukol'vek sucinnost’.

ODOVZDANIE PREDMETU PREDAJA A POSTUPENIE PRAV A POVINNOSTI ZO
ZMLUYV O DIELO
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6.1

6.2

Odovzdanie Predmetu predaja

6.1.1 Predavajuci sa zavézuje fyzicky odovzdat Kupujucemu Predmet predaja, vratane
Prenajatych priestorov, do pétnastich (15) Pracovnych dni odo Diia podpisu. Za tymto ti¢elom
si Zmluvné strany dohodnu vecny a ¢asovy harmonogram obhliadok Predmetu predaja.

6.1.2 Ak neboli pocas obhliadky Predmetu predaja zistené Zziadne Podstatné vady, Zmluvné
strany podpisu bezodkladne po ukonceni obhliadky preberaci protokol (d’alej len ,,Preberaci
protokol*).

6.1.3 Ak neboli pocas obhliadky Predmetu predaja zistené Ziadne Podstatné vady a Kupujtci
napriek tomu odmietne Preberaci protokol podpisat’ alebo ak sa Kupujuci v dohodnutom
termine, najneskdr pdtnast’ (15) Pracovnych dni odo Dia podpisu, nedostavi k podpisu
Preberacieho protokolu, uvedie sa tato skuto¢nost’ do Preberacieho protokolu (ktory v takomto
pripade podpisuje len Predavajuci) a diiom odmietnutia podpisania Preberacieho protokolu zo
strany Kupujaceho alebo nedostavenia sa k podpisu Preberacieho protokolu sa Predmet predaja
povazuje za odovzdany a prevzaty. Ak sa Kupujlci neziéastni obhliadky Predmetu predaja
najneskdr pdtnast’ (15) Pracovnych dni odo Diia podpisu, uvedie sa tato skutocnost’ do
Preberacieho protokolu (ktory v takomto pripade podpisuje len Predavajici) a diiom uplynutia
patnastich (15) Pracovnych dni odo Dia podpisu sa Predmet predaja povazuje za odovzdany
a prevzaty.

6.1.4 Ak budu pocas obhliadky Predmetu predaja zistené Podstatné vady, je Kupujici
opravneny odmietnut’ prevziat’ Predmet kiipy a Predavajuci je povinny zabezpecit’ odstranenie
Podstatnych vad. Po odstraneni Podstatnych vad pristipia Zmluvné strany na vyzvu
Predavajiceho k opitovnému odovzdaniu a prevzatiu Predmetu predaja primerane podla
postupu uvedeného v tomto ¢lanku Zmluvy.

6.1.5 Predéavajuci sa zaroven zavizuje spolu s odovzdanim Predmetu predaja zabezpecit’
Kupujucemu pristup a vstup do Predmetu predaja a poskytnt’ mu vSetky suvisiace predmety
(napr. klIaice), dokumenty a informacie potrebné k riadnemu uzivaniu Predmetu predaja a
vykonavaniu vlastnickeho prava Kupujticeho.

6.1.6 Predavajuci je povinny zabezpecit’ Skolenie personalu Kupujuceho pre prevadzku a
udrzbu Predmetu predaja v rozsahu nevyhnutnom na bezpecné a ucelné uzivanie Predmetu
predaja bez zbyto¢ného odkladu po tom, ¢o Zmluvné strany podpisu Preberaci protokol alebo
Predmet predaja sa bude povazovat’ za odovzdany a prevzaty v zmysle ods. 6.1.3 tejto Zmluvy.

Postiipenie prav a povinnosti zo Zmluvy na vystavbu Stadiéna a Zmluvy na vybavenie
Stadiéna

6.2.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze s u¢innostou (i) ku ditu, kedy uplynie tridsat’sest’ (36)
mesiacov odo dna nadobudnutia vlastnictva k poslednej nehnutelnosti, ktora tvori sucast’
Predmetu predaja, zo strany Kupujuceho alebo (ii) ku dnu dorucenia pisomnej ziadosti
Kupujuceho o prevod vsetkych prav zo zodpovednosti Dodavatel'ov za vady Predmetu predaja
Predavajicemu alebo (iii) ku ditu Likvidacie Predavajuceho, podla toho, ktora z uvedenych
skuto¢nosti nastane ako prva (d’alej len ,,Rozhodny den“), Predavajici postupuje resp.
prevadza na Kupujtaceho v celom rozsahu:

a) prava vyplyvajuce pre Predavajiiceho zo Zmluvy na vystavbu Stadiona a zo Zmluvy
na vybavenie Stadiona tykajuce sa zodpovednosti Dodavatelov za vady Predmetu
predaja vratane prava pouzit’ Zostavajuce zadrzné voc¢i dodavatel'om v celom rozsahu,
s nasledovnymi vynimkami: (i) Predavajuci postupuje resp. prevadza na Kupujuceho
pravo pouzit' Zostavajuce zadrzné voci dodavatelom v rozsahu, v akom mu na jeho
pouzitie vznikol narok podla tejto Zmluvy pred Rozhodnym dinom, s u¢innost'ou ku
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6.3

diu, kedy uplynie pat (5) Pracovnych dni od Rozhodného dna, a (ii) Predavajtci
nepostupuje ani neprevadza na Kupujiceho prava vyplyvaju pre Predavajuceho zo
Zmluvy na vystavbu Stadiéna azo Zmluvy na vybavenie Stadiona tykajuce sa
zodpovednosti Dodavatel'ov za vady Predmetu predaja, v rozsahu, v akom sa tykaja
vad, ohl'adom ktorych si Kupujuci uplatnil voc¢i Predavajucemu néaroky tykajtice vad
Predmetu predaja v stlade s pism. a) 0ds. 9.1.1 tejto Zmluvy (s vynimkou prava pouzit’
Zostavajuce zadrzné voci dodavatelom, ktoré Predavajtci postupuje resp. prevadza
Vv stilade s podmienkami uvedenymi V tomto pismene vyssie); a

b) povinnost’ zaplatit’ Dodavatel'om po Rozhodnom dni v sulade s podmienkami Zmluvy
na vystavbu Stadiona a Zmluvy na vybavenie Stadidna prislugna nespotrebovani sumu
Zadrzného voci dodéavatelom (za podmienky, ze ddjde k platnému a ucinnému
postiipeniu resp. prevodu prava pouzit Zostavajuce zadrzné voci dodavatel'om
z Predavajuceho na Kupujticeho podla pism. a) tohto odseku),

a Kupujuci takéto prava a povinnosti v celom rozsahu nadobuda resp. prebera.

6.2.2 V pripade, ze po Rozhodnom dni (i) Kupujuci nezaplati akémukol'vek Dodavatel'ovi
prislusnu nespotrebovanu sumu Zadrzného voci dodavatel'om, ktor by mal povinnost’ zaplatit’
takémuto Dodavatel'ovi za predpokladu platného a u¢inného postipenia resp. prevodu
povinnosti Predavajiiceho podl'a pism. b) ods. 6.2.1 tejto Zmluvy na Kupujuceho (a to bez
ohl'adu na platnost’ alebo uc¢innost’ takého postupenia resp. prevodu), a (ii) takyto Dodavatel si
voCi Predavajucemu tuspesne uplatni narok na zaplatenie prislusnej nespotrebovanej sumy
Zadrzného voéi dodavatel'om v stilade s podmienkami Zmluvy na vystavbu Stadiona a/alebo
Zmluvy na vybavenie Stadiona, Kupujiici sa zavizuje zaplatit' Predavajicemu sumu, ktord
Predavajici zaplati takémuto Dodavatel'ovi v dosledku tuspesne uplatneného takéhoto naroku,
ako aj vSetky odovodnené naklady v primeranej vySke, ktoré Predavajucemu vznikna
v dosledku uplatiovania takéhoto naroku zo strany takéhoto Dodavatel’a, a to do dvadsiatich
(20) Pracovnych dni odo dia, kedy Predavajtci zaplati prislusni sumu takémuto Dodavatel'ovi.

6.2.3 Po Rozhodnom dni sa Predavajuci zavizuje:

a) najneskdr do troch (3) Pracovnych dni informovat” Dodavatel'ov o postipeni svojich
prav Kupujucemu;

b) najneskdr do troch (3) Pracovnych dni odovzdat Kupujucemu vSetky doklady
a poskytnut’ vSetky informacie, ktoré su potrebné na uplatnenie postupenych prav; a

c) poskytnut’ Kupujucemu vsetku stcinnost, ktora bude od neho Kupujuci dévodne
pozadovat’ v suvislosti s uplatnenim postupenych prav.

Zadriné

6.3.1 Bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenia tejto Zmluvy sa Zmluvné strany vyslovne
dohodli, ze v suvislosti s narokmi zvad Predmetu predaja, Zadrznym a Zadrznym voci
dodavatel'om budu vzdy postupovat v stilade s nasledujucimi povinnostami a principmi:

a) Bezodkladne po nadobudnuti uc¢innosti Kupnej zmluvy je Predavajici povinny
poskytnut’ Kupujicemu informaciu o uplatnenych narokoch z vad Predmetu predaja a
rozsahu, vakom bolo pouzité Zadrzné voéi dodavatelom, vratane akejkol'vek
suvisiacej koreSpondencie s Dodavatel'mi a tieZ informaciu, ¢i a v akom rozsahu bolo
Zadrzné voci dodavatelom nahradené Bankovou zarukou (vratane predloZenia tejto
Bankovej zaruky);
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b) Predavajtci je povinny si riadne uplatnit’ vo¢i Dodavatelom v rovnakom rozsahu
vsetky vady Predmetu predaja, ktoré si voci nemu uplatnil Kupujici podla tejto
Zmluvy;

C) Predéavajuci je opravneny a povinny pouzit’ Zadrzné voci dodavatel'om len v pripade,
ze pouzitie Zadrzného voci dodavatelom sa tyka odstraniovania vady, ktord bola
uplatnena voci Predavajucemu zo strany Kupujuceho podl'a tejto Zmluvy (inak len so
suhlasom Kupujtceho). O takomto pouziti Zadrzného voci dodavatelom je
Predavajtci povinny bezodkladne informovat’ Kupujiceho;

d) V pripade prevodu prav podla ods. 6.2.1 tejto Zmluvy je Predavajici povinny pouZzit’
akukol'vek Ciastku Zadrzného voci dodavatel'om, na pouzitie ktorej mu vznikol narok
podl’a tejto Zmluvy pred Rozhodnym ditom, najneskdr do piatich (5) Pracovnych dni
od Rozhodného dna;

e) Pokial’ bude Zadrzné voci dodavatel'om nahradené Bankovou zarukou, Zmluvné strany
su povinné vykonat’ vSetky pravne a faktické ikony nevyhnutné na to, aby akékol'vek
naroky z vad Predmetu predaja, ktoré vzniknti Kupujucemu po Rozhodnom dni, mohli
byt uspokojené prostrednictvom pouzitia takejto Bankovej zaruky, ato vratane
postipenia prav z Bankovej zaruky, alebo v pripade neprevoditelnej Bankovej zaruky
zodpovedajticeho spitného odplatného prevodu takychto narokov z vad z Kupujiuceho
na Predavajticeho a pod.. Za tymto ucelom sa Predavajlci zavdzuje pouzit Bankovi
zaruku vylucne v suvislosti s uspokojenim narokov Kupujtiiceho podl'a predchadzajuce;j
vety;

f) Pokial’ bude existovat’ akdkol'vek reklamdcia vad Predmetu predaja, ktoru si v stilade
S podmienkami tejto Zmluvy uplatnil Predavajuci voci Dodavatel'om v takom ¢ase, ze
Z dovodu prevodu prav podla ods. 6.2.1 tejto Zmluvy si nemohol svoje naroky z vad
uspokojit’ zo Zadrzného voci dodavatelom, Zmluvné strany su najneskor do desiatich
(10) Pracovnych dni od doru¢enia vyzvy Predavajiceho Kupujucemu, najneskor vsak
do uplynutia troch (3) mesiacov od Rozhodného dna, povinné vykonat’ vSetky pravne
a faktické ukony nevyhnutné na to, aby Kupujuci v tejto suvislosti mohol pouzit
Zostavajuce zadrzné voci dodavatelom (vratane prevodu narokov z vad uplatnenych
Predavajicim voci Dodavatelom na Kupujiceho, pricom Zmluvné strany sa dohodli,
ze v takom pripade zanikaju zodpovedajice naroky uplatnené ohl'adom prislusnych
vad zo strany Kupujuceho voc¢i Predavajucemu); a

Q) Predavajici je povinny bezodkladne informovat Kupujuceho o akychkol'vek
namietkach Dodavatelov v stvislosti s reklamovanymi vadami alebo pouzitim
Zadrzného voci dodavatelom zo strany Predavajiceho podla Zmluvy na vystavbu
Stadiéna alebo Zmluvy na vybavenie Stadiona.

h) Pokial’ bude Zadrzné voci dodavatelom nahradené Bankovou zarukou, na pouzitie
Bankovej zaruky sa budu primerane (v rozsahu v akom je to mozné vzhl'adom na
povahu Bankovej zaruky) vztahovat' ustanovenia tejto Zmluvy upravujice pouzitie
Zadrzného voci dodavatel'om.

VYHLASENIA A UBEZPECENIA

Vyhlasenia a ubezpecenia Predavajiceho

7.1.1 Predavajaci vyhlasuje a ubezpeCuje Kupujuceho ku Diu podpisu aku diu
nadobudnutia vlastnickeho prava Kupujicim k poslednej sucasti Predmetu predaja, Ze:
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b)

d)

e)

9)

h)

Predavajuci je akciovou spolo¢nostou riadne zalozenou a existujicou podla prava
Slovenskej republiky, ktora je plne opravnena a spdsobila uzavriet’ tito Zmluvu a plnit
vsetky svoje povinnosti a zavizky v nej uvedené v sulade s podmienkami Zmluvy.

Predavajuci ziskal vSetky povolenia a stihlasy vyzadované Pravnymi predpismi alebo
korporatnymi predpismi Preddvajuceho na uzavretie tejto Zmluvy a plnenie jeho
povinnosti a zdviazkov uvedenych v tejto Zmluve.

Uzavretie tejto Zmluvy, plnenie povinnosti a z&dvizkov Preddvajuceho podla tejto
Zmluvy ani uskutocnenie transakcii predpokladanych touto Zmluvou nepredstavuje
porusenie akejkol'vek zmluvy, dohody alebo iného dokumentu, ktorého je Predavajuci
zmluvnou stranou, ani nespdsobi poruSenie sudneho rozhodnutia alebo iného
obdobného rozhodnutia, ktoré by branilo Predavajicemu platne a ucinne previest’
vlastnictvo k Predmetu predaja na Kupujticeho alebo by obmedzovalo Predavajuceho
v nakladani s Predmetom predaja.

Osoby podpisujuce Zmluvu v mene Predavajuceho st riadne opravnené podpisat’ tito
Zmluvu.

Predavajuci nie je vupadku, ani sa vo¢i nemu nevedie Zziadne konkurzné,
restrukturalizaéné alebo iné obdobné konanie a ani vo¢i nemu nie je podany
odovodneny navrh na zacatie niektorého z uvedenych konani. Predévajuci neprijal
ziadne rozhodnutie o podani navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo povolenie
reStrukturalizacie ani Ziadne rozhodnutie smerujuce k zruseniu spolo¢nosti
s likvidaciou alebo bez likvidacie.

Predavajuci je vyluénym vlastnikom Predmetu predaja, je opravneny s Predmetom
predaja nakladat’, jeho pravo nakladat’ s Predmetom predaja nie je nijako obmedzené
a Predmet predaja nie je zatazeny ziadnou tarchou alebo Ziadnym obdobnym pravom
tretej osoby (s vynimkou Prav financujtcich subjektov, Existujucich vecnych bremien,
prav tretich osob podl'a Najomnej zmluvy/Najomnych zmluv, prav tretich osob
suvisiacich so zabezpecenim prevadzky Predmetu predaja a akychkol'vek inych
Dovolenych prav tretich osdb (ako je tento pojem definovany v ZBZ)).

Vo vztahu k Predmetu predaja neexistuji ziadne prebiehajtce alebo podl'a vedomosti
Predavajuceho bezprostredne hroziace sidne ani iné spory alebo konania (vratane
exekucnych konani) tykajuce sa Predmetu predaja alebo Predavajiceho, ani podla
vedomosti Predavajiceho neexistujii akéhokol'vek pisomne uplatnené naroky voci
Predavajicemu, ktoré by mohli akymkol'vek spdsobom ohrozit' vlastnicke pravo
Kupujuceho k Predmetu predaja, znemoznit’ prevod vlastnickeho prava k nemu, alebo
by mohli spdsobit’ neplatnost’, neexistenciu alebo stratu prav Kupujticeho, ktoré ma
tento nadobudnut’ podla tejto Zmluvy.

Predavajuci ma k projektovej dokumentacii, na zaklade ktorej bol zhotoveny Predmet
predaja vSetky prava nevyhnutné na zhotovenie Predmetu predaja, a to na zaklade
licenénej zmluvy uzavretej s prislusnym dodavatel'om.

Predavajtci uhradil vSetky dane, odvody, poplatky a ostatné obdobné platby, ktoré sa
vztahuji na Predmet predaja a Pozemky, v lehotach splatnosti ako aj poskytol pripadné
platby vopred, a teda ziadne také dane, odvody, poplatky alebo iné platby nezostali
nezaplatené. Nehrozi Ziadne vyrubenie nedoplatku, pokuty ani ziadne iné opatrenie
alebo konanie v stvislosti s akoukol'vek nesplnenou danovou alebo poplatkovou
povinnostou tykajucou sa Predmetu predaja a Pozemkov. K Predmetu predaja
a Pozemkom nebolo zriadené Ziadne predbezné opatrenie ani ziadne zalozné pravo pre
akykol'vek danovy nedoplatok Predavajiceho a Predavajici nema vedomost’ o tom, ze

-16 -



7.2

7.3

by zriadenie takéhoto predbezného opatrenia alebo zalozného prava k Predmetu predaja
a Pozemkom hrozilo.

)} Neexistuju ziadne d’alSie zavizky voci tretim osobam, ktoré by vznikli Predavajucemu
Vv suvislosti s vlastnictvom Predmetu predaja, a na ktorych splnenie by bol v stvislosti
s nadobudnutim Predmetu predaja do jeho vlastnictva povinny Kupujuci (s vynimkou
Prav financujuacich subjektov, Existujucich vecnych bremien, prav tretich oséb podla
Najomnej zmluvy / Najomnych zmlav, prav tretich osob suvisiacich so zabezpecenim
prevadzky Predmetu predaja a akychkol'vek inych Dovolenych prav tretich osob (ako
je tento pojem definovany v ZBZ)).

k) Nedoslo k pravoplatnému zruseniu kolauda¢ného rozhodnutia tykajuceho sa Predmetu
predaja.

Vyhlasenia a ubezpecenia Kupujuceho

7.2.1 Kupujuci vyhlasuje a ubezpeCuje Predavajuceho ku Diu podpisu aku diu
nadobudnutia vlastnickeho prava Kupujicim k poslednej sucasti Predmetu predaja, ze:

a) [Kupujuci je plne opravneny a spdsobily uzavriet' tuto Zmluvu a plnit’ vSetky svoje
povinnosti a zavazky v nej uvedené v stlade s podmienkami Zmluvy.] / [Kupujuci je
akciovou spolo¢nostou riadne zaloZenou a existujucou podla prava Slovenskej
republiky, ktord je plne opravnend a spdsobila uzavriet’ tito Zmluvu a plnit’ vSetky
svoje povinnosti a zavizky v nej uvedené v sulade s podmienkami Zmluvy.]

b) Kupujuci ziskal vSetky povolenia a sthlasy vyzadované Pravnymi predpismi alebo
internymi predpismi Kupujuceho na uzavretie tejto Zmluvy a plnenie povinnosti a
zavazkov Kupujuceho uvedenych v tejto Zmluve.

C) Uzavretie tejto Zmluvy, plnenie povinnosti a zaviazkov Kupujuceho podla tejto
Zmluvy ani uskutocnenie transakcii predpokladanych touto Zmluvou nepredstavuje
porusenie akejkol'vek zmluvy, dohody alebo iného dokumentu, ktorého je Kupujuci
zmluvnou stranou, ani nesposobi porusenie stdneho rozhodnutia alebo iného
rozhodnutia, ktoré¢ by branilo Kupujucemu platne a uc¢inne nadobudnit’ vlastnictvo
k Predmetu predaja.

d) Osoby podpisujice Zmluvu v mene Kupujuceho si riadne opravnené podpisat’ tuto
Zmluvu.

PoruSenie Vyhlaseni

7.3.1 Predévajuci uznava, ze Kupujuci sa pri uzavreti tejto Zmluvy spolieha na skuto¢nost’,
ze vSetky vyhlasenia Predavajuceho uvedené v ods. 7.1 tejto Zmluvy st pravdivé, uplné
a presné. V pripade, ak sa ukaze akékol'vek vyhlasenie Predavajuceho v ods. 7.1 tejto Zmluvy
ako nepravdivé, netiplné alebo nepresné, je Predavajici povinny poskytnit’ Kupujucemu (na
zaklade vol'by Kupujuceho) (i) sumu, ktora je potrebna na to, aby sa Kupujtci dostal do
postavenia, v ktorom by bol, keby bolo dané vyhlasenie pravdivé, tplné a presné alebo (ii)
sumu, ktord zodpoveda rozdielu medzi skutocnym majetkovym stavom Kupujuceho a
majetkovym stavom, v ktorom by sa nachadzal Kupujuci, ak by bolo dané vyhlasenie pravdivé,
uplné a presné. Zmluvné strany sa dohodli, ze naroky Kupujuceho podla tohto odseku st
jedinymi narokmi Kupujuceho voci Predavajicemu v pripade nepravdivosti, netiplnosti alebo
nepresnosti akéhokol'vek vyhlasenia Predavajiceho v ods. 7.1 tejto Zmluvy.

7.3.2  Kupujuci uznava, Ze Predavajuci sa pri uzavreti tejto Zmluvy spolicha na skuto¢nost’,
ze v8etky vyhlasenia Kupujuceho uvedené v ods. 7.2 tejto Zmluvy sa pravdivé, Gplné a presné.
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8.2

V pripade, ak sa ukédze akékol'vek vyhlasenie Kupujiceho v ods. 7.2 tejto Zmluvy ako
nepravdivé, nelplné alebo nepresné, je Kupujuci povinny poskytnit’ Predavajucemu (na
zaklade vol'by Predavajuceho) (i) sumu, ktora je potrebna na to, aby sa Predavajuci dostal do
postavenia, v ktorom by bol, keby bolo dané vyhlasenie pravdivé, tplné a presné alebo (ii)
sumu, ktord zodpovedd rozdielu medzi skutoénym majetkovym stavom Preddvajuceho a
majetkovym stavom, v ktorom by sa nachadzal Predavajuci, ak by bolo dané vyhlasenie
pravdivé, Uplné a presné. Zmluvné strany sa dohodli, Ze naroky Predavajuceho podla tohto
odseku su jedinymi narokmi Preddvajuceho voc¢i Kupujucemu v pripade nepravdivosti,
neuplnosti alebo nepresnosti akéhokol'vek vyhlasenia Kupujuceho v ods. 7.2 tejto Zmluvy.

ZAVAZKY
Negativne zaviazky Predavajiceho
8.1.1 Predavajuci sa zavazuje:

a) Predmet predaja (i) nepredat’, (ii) nedarovat, (iii) nezamenit’, (iv) nevlozit’ ako vklad
do zédkladného imania pravnickej osoby ani do majetku Ziadnej inej osoby, ktora nie je
pravnickou osobou ani (v) inak nescudzit, okrem predaja podl'a tejto Zmluvy;

b) Predmet predaja (i) neprenajat, (ii) nezatazit' zaloznym pravom, (iii) nezat'azit
predkupnym pravom, (iv) nezat'’azit’ vecnym bremenom ani inym obdobnym pravom
tretej osoby (pre vylucenie pochybnosti, s vynimkou Prav financujucich subjektov,
Existujucich vecnych bremien, prav tretich 0s6b podl'a Najomnej zmluvy / Najomnych
zmlav, prav tretich os6b suvisiacich so zabezpeCenim prevadzky Predmetu predaja
a akychkol'vek inych Dovolenych prav tretich osob (ako je tento pojem definovany
v ZBZ));

C) do 36 mesiacov odo dna kedy Kupujici nadobudne poslednti nehnutel'nost’ tvoriacu
Predmet kapy nevykonat Ziadnu transakciu a/alebo sled suvisiacich transakcii, v
suvislosti alebo v dosledku ktorych Predavajiici prestane alebo by mohol prestat
existovat’ ako samostatny subjekt, najmé Predavajuci neprijme ziadne rozhodnutie o
likvidacii, zruseni alebo zaniku spolo¢nosti, o jej splynuti, zluceni s inym alebo do
iného subjektu.

Pozitivne zavizky Predavajiceho
8.2.1 Predavajuci sa zavazuje:

a) v rozsahu, vakom nie je mozné prava Predavajuceho zo zaruk poskytnutych
zhotovitefom podla Zmluvy na vystavbu Stadiéna a akékol'vek dalsie existujice
a buduce prava Predavajuceho voéi zhotovitelovi podla Zmluvy na vystavbu Stadiona
tykajuce sa pripadnych vad Stadiéna postiipit’ na Kupujticeho bez sthlasu zhotovitel’a
podla Zmluvy o vystavbe Stadidna, vynalozit' vietko usilie, ktoré je od neho mozné
spravodlivo pozadovat’, na uzatvorenie dohody so zhotovitelom podla Zmluvy na
vystavbu Stadidna o postiipeni takychto prav na Kupujuceho;

b) vykonat’ vSetky potrebné kroky za ucelom povolenia vkladu vlastnickeho prava
v prospech Kupujuceho a poskytnit’ Kupujicemu vSetku potrebni st¢innost’ za
ucelom nadobudnutia vlastnickeho prava Kupujucim k Predmetu predaja a odovzdania
Predmetu predaja Kupujicemu;

c) vykonat’ vSetky potrebné kroky za ucelom povolenia vkladu vlastnickeho prava

k nehnutel'nostiam, ktoré tvoria sucast’ Predmetu predaja, spétne na Predavajuceho ako
dosledok odstipenia od Zmluvy zo strany Kupujuceho a Vv stvislosti so spiatnym
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prevodom vlastnickeho prava k Predmetu predaja, ato najmi, avSak nie vyluéne,
podpisat’ prislusné zmluvy o prevode nehnutelnosti a suvisiace dokumenty a vratit
Kupnu cenu (v rozsahu, v akom bola uhradena Predavajicemu) Kupujicemu;

d) zabezpecit’ zachovanie a (v rozsahu, v akom je to potrebné na riadne uzivanie Tribuny)
riadnu prevadzku Administrativnej budovy v stave umoziujlicom riadne uZivanie
Tribuny; a

e) zabezpeCit' prevod, resp. udelenie alebo zabezpecenie prisluSnych licencii k

relevantnym prdvam duSevného vlastnictva tykajucich sa alebo stvisiacich
s Predmetom predaja, vratane prav dusevného vlastnictva k prislusnym projektom
a inej dokumentacii oh'adom Predmetu predaja, to vSetko v ramci Kupnej ceny.

8.2.2  Predavajuci sa zavizuje pocas doby desiatich (10) rokov odo diia prevodu vlastnickeho
prava k poslednej nehnutelnosti, ktora tvori sucast’ Predmetu predaja na Kupujiuceho
zabezpecit, aby spriaznené osoby Predavajliceho a buduci vlastnici Komerénej ¢asti komplexu
NFS (alebo jej &asti) poskytovali Kupujiicemu najvy$§iu moznii mieru suéinnosti, ktora je od
nich mozné spravodlivo pozadovat, pri zabezpeceni prevadzky a uzivani Nekomerénej Casti
komplexu NFS, najmé, ale nie vyluéne:

a) Vv stvislosti so zriadenim vecnych bremien na inZinierske siete, resp. iné zariadenia,
Vv rozsahu potrebnom na riadne uzivanie a prevadzku Nekomercnej Casti komplexu
NFS alebo jej Casti;

b) v suvislosti so zriadenim vecnych bremien vstupu, vjazdu, prechodu a prejazdu
V rozsahu potrebnom na riadne uzivanie a prevadzku Nekomercnej Casti komplexu
NES alebo jej Casti;

C) v stvislosti so zriadenim najomnych prav v rozsahu potrebnom na riadne uzivanie
a prevadzku Nekomercnej Casti komplexu NFS alebo jej Casti;

d) v suvislosti s efektivnym rieSenim problémov, ktoré vyvstani pocas uZivania
a prevadzky Nekomerénej asti komplexu NFS alebo jej ¢asti, vratane konani v zmysle
stavebnych predpisov, realizovani a naslednom vysporiadani vyvolanych investicii,
ktor¢ zasahuju do Struktary verejnej dopravy,

pricom v pripade kazdého jednotlivého porusenia zmluvnych povinnosti Predavajaceho podla
tohto odseku 8.2.2 tejto Zmluvy je Kupujici opravneny od Predavajiiceho pozadovat zaplatenie
zmluvnej pokuty a Predéavajuci je v takom pripade na zaklade faktary vystavenej Kupujiucim
povinny zaplatit Kupujicemu zmluvni pokutu vo vySke stotisic eur (EUR 100.000).
Predavajuci sa zavézuje vykonavat (a zavizuje sa vyvinit’ maximalne Usilie, ktoré je od neho
mozné spravodlivo pozadovat, aby spriaznené osoby Predavajuceho a buduci vlastnici
Komerénej Gasti komplexu NFS vykonavali) prava zodpovedajiice vecnym bremenam
zatazujicim Nekomerént ¢ast’ komplexu NFS (alebo jej ¢ast) v stlade s dobrymi mravmi,
priCom sa najmi zavizuje zdrzat (a zavizuje sa vyvinut’ maximalne usilie, ktoré je od neho
mozné spravodlivo pozadovat, aby sa spriaznené osoby Preddvajuceho a buduci vlastnici
Komerénej &asti komplexu NFS zdrzali) takého vykonu takychto prav, ktory by bez
primeraného dovodu zasahoval do uzivania Nekomerénej ¢asti komplexu NFS (alebo jej ¢asti).

8.2.3 Bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenia tejto Zmluvy, akondhle to bude po zacati
prevadzky Predmetu predaja mozné, Zmluvné strany sa zavézuju uzavriet (a Predavajuici sa
zavizuje zabezpedit, ze akykol'vek buduci vlastnik Komerénej &asti komplexu NFS uzavrie)
zmluvu o uprave vzijomnych prav apovinnosti v suvislosti s prevadzkou Zdielanej
infrastruktiry, tak aby doslo k rozdeleniu prevadzkovych nékladov sposobom, ktory vyluci
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8.3

8.4

dotovanie prevadzky Komerénej ¢asti komplexu NFS Nekomerénou &astou komplexu NFS
a naopak.

8.2.4 Predavajuci sa zavdzuje zabezpeCit, aby do Strnastich (14) mesiacov odo dna
nadobudnutia vlastnictva k nehnutel'nostiam, ktoré tvoria sti€ast’ Predmetu predaja, zo strany
Kupujtceho boli dokoncené a skolaudované vsetky stavebné objekty v ramci Komercnej Casti
komplexu NFS. Ak Predavajuci nesplni svoj zavizok podl'a predchadzajucej vety, je Kupujuci
opravneny pozadovat’ od Predavajuceho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske jeden milion
(1.000.000) eur.

Negativne zavizky Kupujuceho

8.3.1 Kupujuci sa zavizuje pocas doby od nadobudnutia vlastnickeho prava k Predmetu
predaja az do doby uplneho uhradenia Kupnej ceny podla ods. 5.2.2 a podl'a ods. 5.2.3 tejto
Zmluvy na Ucet Predavajuceho:

a) Predmet predaja (i) nepredat,, (ii) nedarovat’, (iii) nezamenit’, (iv) nevlozit’ ako vklad
do zédkladného imania pravnickej osoby ani do majetku Ziadnej inej osoby, ktora nie je
pravnickou osobou ani (v) inak nescudzit’;

b) Predmet predaja bez predchadzajiceho pisomného stthlasu Predavajuceho (i) nezatazit’
zaloznym pravom, (ii) nezatazit predkupnym pravom, (iii) nezatazit vecnym
bremenom ani inym obdobnym pravom tretej osoby (s vynimkou pripadov
predpokladanych touto Zmluvou).

Pozitivne zavizky Kupujiceho
8.4.1 Kupujuci sa zavizuje:

a) vykonat’ vsetky potrebné kroky za ucelom povolenia vkladu prevodu vlastnickeho
prava k nehnutel'nostiam, ktoré tvoria siicast’ Predmetu predaja, v jeho prospech;

b) vykonat' vsetky potrebné kroky za ucelom prevzatia Predmetu predaja od
Predavajtceho podrla ustanoveni tejto Zmluvy;

C) vykonat' vSetky potrebné kroky za ucelom povolenia vkladu vlastnickeho prava
k nehnutel'nostiam, ktoré tvoria sucast’ Predmetu predaja, spatne na Predavajiceho ako
dosledok odstupenia od Zmluvy zo strany Preddvajuceho a v suvislosti so spitnym
prevodom vlastnickeho prava k Predmetu predaja, ato najmi, avSak nie vyluéne
podpisat’ prislusné zmluvy o prevode nehnutelnosti a suvisiace dokumenty a odovzdat’
Predmet predaja spét’ Predavajucemu.

8.4.2 Kupujuci sa zavizuje pocas doby desiatich (10) rokov odo dia prevodu vlastnickeho
prava k poslednej nehnutelnosti, ktora tvori sucast’ Predmetu predaja na Kupujiceho
poskytovat’ Predavajicemu a jeho spriaznenym osobam (vratane spolo¢nosti Tehelné), ich
pravnym nastupcom a budicim vlastnikom Komerénej Gasti komplexu NFS alebo jej Gasti,
najvyss§iu mozni mieru sucinnosti, ktori je od neho mozné spravodlivo pozadovat’, pri
zabezpedeni prevadzky a uzivani Komerénej asti komplexu NFS, najmé, ale nie vyluéne:

a) Vv suvislosti so zriadenim vecnych bremien na inzinierske siete, resp. iné zariadenia,

vV rozsahu potrebnom na riadne uZivanie a prevadzku Komerénej asti komplexu NFS
alebo jej Casti;
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b) v suvislosti so zriadenim vecnych bremien vstupu, vjazdu, prechodu a prejazdu
V rozsahu potrebnom na riadne uzivanie a prevadzku Komercnej Casti komplexu NFS
alebo jej Casti;

C) v suvislosti so zmenou uZ existujicich vecnych bremien, a to tak, aby bezodplatne
umoznil zmenu v opravnenych nehnutelnostiach (jednotlivych bytov a nebytovych
priestorov nachadzajtcich sa v Bytovej budove) v suvislosti s vecnymi bremenami
spocivajucimi v pradve vylu¢ného uzivania parkovacich stati a pivni¢nych kobiek
nachadzajiicich sa na prvom podzemnom podlazi Stadiéna a pristupu k nim;

d) v suvislosti so zriadenymi vecnymi bremenami v prospech Nekomercnej Casti
komplexu NFS alebo jej ¢asti spo¢ivajucimi v prave vyluéného uZivania priestorov
nachadzajiicich sa v Komerénej ¢asti komplexu NFS, v rozsahu potrebnom na pripadnu
zmenu ucelu uzivania takychto priestorov;

e) v stvislosti so zriadenim najomnych prav v rozsahu potrebnom na riadne uzivanie
a prevadzku Komerc¢nej Casti komplexu NFS alebo jej Casti;

f) v suvislosti s efektivnym rieSenim problémov, ktoré vyvstani pocas uZivania
a prevadzky Komerénej Gasti komplexu NFS alebo jej Gasti, vratane konani v zmysle
stavebnych predpisov, realizovani a naslednom vysporiadani vyvolanych investicii,
ktoré¢ zasahuju do Struktary verejnej dopravy,

pricom v pripade kazdého jednotlivého porusenia zmluvnych povinnosti Kupujiuceho podla
tohto odseku 8.4.2 tejto Zmluvy je Predavajuci opravneny od Kupujtceho pozadovat’ zaplatenie
zmluvnej pokuty a Kupujuci je v takom pripade na zéklade faktary vystavenej Preddvajucim
povinny zaplatit' Predavajicemu zmluvni pokutu vo vyske stotisic eur (EUR 100.000).
Kupujuci sa zavizuje vykonavat’ (a zavdzuje sa vyvinut’ maximalne usilie, ktoré je od neho
mozné spravodlivo pozadovat, aby spriaznené osoby Kupujuceho a buduci vlastnici
Nekomerénej ¢asti komplexu NFS vykonavali) prava zodpovedajiice vecnym bremenam
zatazujucim Komerént ¢ast komplexu NFS (alebo jej ¢ast) v sulade s dobrymi mravmi,
pricom sa najmi zavizuje zdrzat' (a zavizuje sa vyvinut’ maximalne usilie, ktoré je od neho
mozné spravodlivo pozadovat, aby sa spriaznené osoby Kupujiceho a budici vlastnici
Nekomerénej Gasti komplexu NFS zdrzali) takého vykonu takychto prav, ktory by bez
primeraného dovodu zasahoval do uZivania Komerénej asti komplexu NFS (alebo jej Gasti).

8.4.3 Kupujuci sa zavizuje:

a) najneskdr do sto (100) dni po dni podpisu tejto Zmluvy podat’ alebo zabezpecit, ze
bude podana Ziadost o prednotifika¢né postidenie transakcii zamysl'anych [ZBZ a touto
Zmluvou] z hl'adiska pripustnosti Statnej pomoci Eurdpskou komisiou;

b) najneskdr do tridsiatich (30) dni po uskutocneni prednotifikacného posudenia
transakcii zamys§l'anych [ZBZ a touto Zmluvou] z hl'adiska pripustnosti $tatnej pomoci
Europskou komisiou podat’ alebo zabezpecit’, Ze bude podana Ziadost’ o posudenie
transakcii zamyslanych [ZBZ a touto Zmluvou] z hl'adiska pripustnosti $tatnej pomoci
Eurépskou komisiou;

C) vyvinut’ vSetko usilie, ktoré je mozné od neho spravodlivo pozadovat' za ucelom
vydania Pozitivneho rozhodnutia ohl'adom $tatnej pomoci ¢o najskor po podpise tejto
Zmluvy;

d) poskytnut’ Predavajicemu na jeho poziadanie do piatich (5) Pracovnych dni kopie

prislusnych podani a pisomnej komunikacie s prislusnymi organmi, v stvislosti so
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zabezpecovanim rozhodnutia alebo vyjadrenia ohladom Stitnej pomoci zo strany
Eur6pskej komisie;

e) bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Predavajuceho nevziat spat, resp.
zabezpecCit', Ze nebudu vzaté spat’ ziadosti podl'a pism. a) az b) tohto odseku;

f) dorucit’ Predavajucemu najneskdr do desiatich (10) Pracovnych dni po ich doruceni
Kupujicemu, kopie akychkol'vek rozhodnuti, vyjadreni, stanovisk alebo inych
pisomnosti vydanych prisluSnymi orgdnmi v suvislosti so zabezpe¢ovanim rozhodnutia
ohl'adom §tatnej pomoci.

pricom v pripade kazdého jednotlivého porusenia zmluvnych povinnosti Kupujuceho podla
tohto odseku 8.4.3, pism. a), b) a €) tejto Zmluvy je Predavajici opravneny od Kupujiuceho
pozadovat’ zaplatenie zmluvnej pokuty a Kupujuci je v takom pripade na zéklade faktry
vystavenej Predavajucim povinny zaplatit’ Predavajucemu zmluvnt pokutu vo vyske stotisic
eur (EUR 100.000), za podmienky, ze Kupujici nenapravi porusenie prislusnej povinnosti ani
Vv lehote pétnastich (15) Pracovnych dni odo dna dorucenia vyzvy na napravu zo strany
Predavajuceho Kupujucemu. Zmluvné strany sa dohodli, ze Predavajici je opravneny
pozadovat’ od Kupujuceho nahradu skody vzniknutej porusenim povinnosti Kupujiceho, na
ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tohto odseku 8.4.3 tejto Zmluvy, vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

8.4.4 'V pripade, ze

Eurépska komisia uskuto¢ni negativne prednotifikaéné posudenie transakcii zamyslanych ZBZ
a touto Zmluvou alebo nevyda najneskor do desiatich (10) mesiacov odo diia podpisu tejto
Zmluvy Pozitivne rozhodnutie ohl'adom §tatnej pomoci, Zmluvné strany sa zavidzuju zacat’ v
¢o najskorSom moznom termine a viest’ v dobrej viere rokovania s cielom ¢o najskorSicho
dosiahnutia dohody o takej uprave transakcii zamyslanych ZBZ atouto Zmluvou, ktoré
umoznia zabezpecCenie Pozitivneho rozhodnutia ohl'adom Stitnej pomoci. Pre zamedzenie
pochybnosti, povinnost Zmluvnych stran podla predchadzajucej vety nemozno v Ziadnom
ohl'ade interpretovat’ tak, ze ktorakol'vek Zmluvna strana je povinna akceptovat akykol'vek
navrh druhej Zmluvnej strany smerujuci k zmene transakcii zamyslanych ZBZ a touto
Zmluvou. V pripade porusenia zmluvnej povinnosti niektorej zo Zmluvnych stran podl'a tohto
odseku 8.4.4 tejto Zmluvy je druha Zmluvna strana opravneny od porusujticej Zmluvnej strany
pozadovat’ zaplatenie zmluvnej pokuty a porusujiica Zmluvna strana je v takom pripade na
zaklade faktary vystavenej druhou Zmluvnou stranou povinna zaplatit’ druhej Zmluvnej strane
zmluvnu pokutu vo vyske tristotisic eur (EUR 300.000).

NAROKY Z VAD
9.1.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze:

a) Kupujuci si moze najneskor do (i) uplynutia tridsiatich Siestich (36) mesiacov odo dna
nadobudnutia vlastnictva k poslednej nehnutelnosti, ktora tvori stcast’ Predmetu
predaja, zo strany Kupujlceho, (ii) dha dorucenia pisomnej Ziadosti Kupujiceho
0 prevod prav zo zaruk Predavajucemu alebo (iii) dia Likvidacie Predavajiaceho (podl'a
toho, ktory nastane najskdr) uplatnit’ vo¢i Predavajicemu naroky tykajuce sa vad
Predmetu predaja; a

b) Predavajici ma vo¢i Kupujicemu povinnosti tykajuce sa narokov Kupujiceho
tykajucich sa vad Predmetu predaja uplatnenych podl'a pism. a) tohto odseku 9.1.1,
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10.

10.1

10.2

10.3

104

v takom istom rozsahu a za takych istych podmienok, (i) v akom resp. za ktorych si Predavajuci
moze uplatnit’ naroky tykajtice sa vad Predmetu predaja voc¢i Dodavatel'om podl'a Zmluvy na
vystavbu Stadiéna a Zmluvy na vybavenie Stadidna, a (ii) v akom resp. za ktorych maja
Dodévatelia podl'a Zmluvy na vystavbu Stadiona a Zmluvy na vybavenie Stadiona povinnosti
vo¢i Predavajucemu tykajice sa uplatnenych néarokov Predévajuceho tykajucich sa vad
Predmetu predaja podla Zmluvy na vystavbu Stadiona a Zmluvy na vybavenie Stadiona. Pre
vylucenie pochybnosti, toto ustanovenie nezakladd pravo Kupujuceho na zadrzné alebo int
zabezpeku od Predavajuceho nad ramec Zadrzného poskytnutého podla ods. 5.2.4 tejto
Zmluvy.

ODSTUPENIE OD ZMLUVY
Odstipenie od Zmluvy zo strany Predavajiceho

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predavajuci je opravneny od tejto Zmluvy odstapit’ len v pripade
podstatného porusenia zmluvnej povinnosti zo strany Kupujticeho, ktorym sa rozumie:

a) zo strany Kupujuceho nedojde k riadnemu uhradeniu Kiipnej ceny alebo akejkol'vek
jej Casti v stlade s 0ds. 5.2 tejto Zmluvy, a Kupujuci toto poruSenie nenapravi ani
Vv dodatocnej lehote tridsiatich (30) dni odo dha dorucenia pisomnej vyzvy
Predavajticeho na napravu, pricom v pripade takéhoto porusenia zmluvnej povinnosti
je Predavajuci opravneny od Kupujticeho pozadovat’ zaplatenie zmluvnej pokuty a
Kupujuci je v takom pripade na zaklade faktury vystavenej Predavajicim povinny
zaplatit’ Predavajucemu zmluvnu pokutu vo vyske neuhradenej Casti Kupnej ceny;

b) zo strany Kupujuceho dojde k poruSeniu povinnosti podla pism. a), b) alebo ¢) odseku
8.4.3 tejto Zmluvy, Kupujuci takéto porusenie nenapravi ani v dodato¢nej lehote
tridsiatich (30) dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy Predavajuceho na napravu, a
v dosledku takéhoto porusenia bude zmarené vydanie Pozitivneho rozhodnutia
ohl'adom §tatnej pomoci.

Odstupenie od Zmluvy zo strany Kupujuceho

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupujuci je opravneny od tejto Zmluvy odstapit’ len v pripade
podstatného porusenia zmluvnej povinnosti zo strany Predavajuceho, ktorym sa rozumie:

a) Katastralny trad nerozhodne o vklade vlastnickeho prava v prospech Kupujuceho
najneskor v lehote do Siestich (6) mesiacov odo diia podania Navrhu na vklad, pricom
plynutie vysSie uvedenej lehoty sa prerusuje v pripade /pripadoch/, ked” Kupujuci
porusi svoju povinnost’ podl’a pism. a) ods. 8.4.1 tejto Zmluvy a to az do Gplnej napravy
takéhoto porusenia povinnosti Kupujiceho;

b) Ak z dovodu existencie Podstatnych vad nebude mozné prevziat’ Predmet predaja ani
do dvadsiatich $tyroch (24) mesiacov odo dia uzavretia tejto Zmluvy; a

C) Predmet predaja ma Podstatni vadu a zo vSetkych okolnosti je zrejmé, ze ju nebude
mozné odstranit’.

Ucinnost’ odstupenia

Odstupenie podla tohto ¢lanku musi mat’ pisomnu formu a za G¢inné sa povazuje diiom jeho
dorucenia druhej Zmluvnej strane.

NemoZnost’ odstipenia
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10.5

11.

111

11.2

11.3

Ziadna Zmluvna strana, ktora si nesplnila podstatni povinnost' podla tejto Zmluvy, nie je
opravnena odstupit’ od tejto Zmluvy.

Pretrvavajuce ustanovenia

Ustanovenia ¢lanku 11 (Vseobecné ustanovenia) tejto Zmluvy zostavaji platné a G¢inné v
plnom rozsahu aj po ukonceni tejto Zmluvy. Ukoncenie tejto Zmluvy sa nedotyka prav a
narokov vyplyvajucich z porusenia tejto Zmluvy (vratane narokov na nahradu Sskody vzniknutej
poruSenim tejto Zmluvy), ani zmluvnych ustanoveni tykajucich sa vol'by prava, rieSenia sporov
medzi Zmluvnymi stranami a inych ustanoveni, ktoré podl'a prejavenej vole Zmluvnych stran
alebo vzhl'adom na svoju povahu maju trvat’ aj po ukoncéeni tejto Zmluvy.

VSEOBECNE USTANOVENIA
Platnost’ a uéinnost’

Tato Zmluva nadobuda platnost’ Dniom podpisu a G¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.
Kupujtci nadobuda vlastnicke pravo k nehnutel'nostiam, ktoré tvoria sti€ast’ Predmetu predaja,
ditiom prévoplatnosti rozhodnutia Katastralneho tradu o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k nehnutel'nostiam, ktoré tvoria stéast’ Predmetu predaja, v prospech Kupujiaceho do katastra
nehnutelnosti.

Vydavky a niaklady

11.2.1 Pokial’ nie je vtejto Zmluve uvedené inak, Zmluvné strany samy znasaju svoje
prislusné néaklady a vydavky vynaloZené v suvislosti s rokovanim, uzavretim a plnenim tejto
Zmluvy.

11.2.2 Vsetky administrativne poplatky, dane a iné platby suvisiace s prevodom vlastnickeho
prava k Predmetu predaja znasa Kupujuci.

Oznamenia a ostatna komunikacia

11.3.1 Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikicia, ktoré sa vyzaduju
vtejto Zmluve alebo ktoré tato Zmluva predpokladd, musia byt v pisomnej podobe,
v slovenskom jazyku a budu sa doru¢ovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujucich spdsobov,
pri¢om sa budu povazovat’ za riadne dorucené, ak:

a) budi doru¢ované osobne, prevzatim alebo odmietnutim prevzatia;

b) budi dorucované kuriérskou sluzbou, Stvrty (4.) Pracovny den po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSieho dorucenia, k datumu
dorucenia prijemcovi na zéklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

C) budi dorucované ako doporucena zasieclka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy (1.) Pracovny den po tom, ¢o posta vrati komunikédciu odosielajticej strane ako
nedorucent.

11.3.2 Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia buda adresované na
prislusné adresy a Cisla Zmluvnych stran uvedené nizsie (alebo na také iné adresy alebo (isla,

ktoré si Zmluvné strany navzajom oznamili podl'a ods. 11.3.1 tejto Zmluvy):

pre Predavajiceho:

NFS, a. s.
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115

11.6

Sasinkova 5
811 08 Bratislava

do ruk:
PhDr. Pavel Komornik, M.B.A., predseda predstavenstva

kopia pre:

Ing. Peter Lakata, Project Manager
E-mail: lakata@grafobalgroup.sk

pre Kupujtceho:

Ministerstvo Skolstva, vedy, vyskumu a $portu Slovenskej republiky
Stromova 1
813 30 Bratislava

do ruk:

JUDr. Mgr. Martina Lubyova, PhD., ministerka skolstva, vedy, vyskumu a $portu Slovenske;j
republiky

kopia pre:

[meno, priezvisko a funkciu]
Fax: [e]
E-mail: [e]

OddelitePnost’ ustanoveni

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo platné, i¢inné a
vymahatelné podl'a platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vsak niektoré ustanovenie tejto
Zmluvy bolo podl'a platnych pravnych predpisov neplatné, nei¢inné alebo nevymahatelné,
nebude tym dotknuta platnost’, GCinnost’ alebo vymahatelnost’ ostatnych ustanoveni tejto
Zmluvy, ktoré budu i nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu platné a G¢inné. V pripade takejto
neplatnosti, netc¢innosti alebo nevymahatel'nosti budi Zmluvné strany v dobrej viere rokovat’,
aby sa dohodli na zmenach tejto Zmluvy alebo dodatkoch k nej, ktoré su potrebné na
dosiahnutie pdvodne zamyslaného ucelu neplatného, netcinného alebo nevymahatelného
ustanovenia tejto Zmluvy.

NemoZnost’ vzdania sa prav

Ak Zmluvnd strana neuplatni niektoré svoje pravo podla tejto Zmluvy alebo ak nepoziada o
plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa to vykladat’
ako sucasné alebo buduce vzdanie sa prava vyplyvajiceho z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’
vplyv na moznost’ Zmluvnej strany nasledne si uplatiiovat’ akékol'vek prava vyplyvajuice z tejto
Zmluvy.

Uplna dohoda a dodatky

Zmluvné podmienky uvedené v tejto Zmluve vratane jej priloh predstavuju tplni dohodu
medzi Zmluvnymi stranami a nahradzaju vSetky predchadzajice ustne alebo pisomné dohody
a dojednania medzi Zmluvnymi stranami stvisiace s predmetom tejto Zmluvy. Ziadna dohoda,
ktora dopiiia alebo meni tito Zmluvu, nebude zavizna pre ani jednu Zmluvnu stranu, pokial
nebude vyhotovena vo forme pisomného dokumentu, ktory bude vyslovne odkazovat na tuto
Zmluvu a bude riadne podpisany opravnenymi zastupcami kazdej Zmluvnej strany.
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11.7

11.8

11.9

11.10

1111

Postipenie

Okrem, ak tato Zmluva urcuje inak, Ziadna zo Zmluvnych stran nie je opravnena postipit’ svoje
prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
druhej Zmluvnej strany. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Preddvajuci je opravneny postupit’ svoje
prava zodpovedajuce zavizkom Kupujiceho podla ods. 8.4.2 tejto Zmluvy na spriaznené
osoby Predavajuceho (vratane spolo¢nosti Tehelné), ich pravnych nastupcov a buducich
vlastnikov Komerénej asti komplexu NFS alebo jej Gasti aj bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Kupujuceho.

Rozhodné pravo

Tato Zmluva sa riadi a vyklada podla pravneho poriadku Slovenskej republiky. Pre pravne
vztahy touto Zmluvou zvlaSt neupravené sa pouziju prisluSné ustanovenia vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Jazyk a pocet rovnopisov

Tato Zmluva sa vyhotovuje v 6smich (8) rovnopisoch, pricom kazdd Zmluvna strana dostane
po Styri (4) rovnopisy.

RieSenie sporov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na rieSenie akychkol'vek sporov z tejto Zmluvy alebo v stvislosti
S toto Zmluvou budi mat’ pravomoc prislusné slovenské sudy.

Slobodna vol'a Zmluvnych stran

Predavajtci a Kupujuci vyhlasuju, Ze prejavy ich vole si dostatoéne urcité a zrozumitel'né, ze
ich zmluvné volnost’ nie je obmedzend, Ze Zmluva je v sulade s pravnymi predpismi ani Sa
neprieci dobrym mravom, Ze tito Zmluvu uzatvarajui slobodne a vdzne, nekonaju v tiesni ani
za napadne nevyhodnych podmienok, obsahu tejto Zmluvy porozumeli v plnom rozsahu,
suhlasia s nim a na znak toho ju podpisuju.

NA DOKAZ COHO Zmluvné strany tato Zmluvu podpisuju.

Predavajuci: Kupujuci:

NFS, a. s. [Slovenska republika zastupend Ministerstvom

Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej
republiky]/  fobchodné meno  Uréeného
nadobudatel’a (ako je definovany v ZBZ)]

meno: [PhDr. Pavel Komornik, M.B.A.] meno: [®]
[predseda predstavenstva] [minister skolstva, vedy, vyskumu a Sportu
(osvedceny podpis) Slovenskej republiky]/[prislusny clen / prislusni

¢lenovia Statutdrneho orgdnu Kupujuceho]
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Priloha ¢. 1
Kopia Listu vlastnictva ¢. [e]



Priloha ¢. 2
Kopia katastrilnej mapy s vyznacenim polohy nehnutelnosti, ktoré tvoria sicast’ Predmetu
predaja



Priloha ¢. 3
[Prilohy vyZadované zakonom ¢. 182/1993 Z.z. o vilastnictve bytov a nebytovych priestorov]



Priloha ¢. 4
N4jomné zmluvy



Priloha ¢. 5
Zmluva na vybavenie Stadiona



Priloha ¢. 6
Zmluva na vystavbu Stadiona






